
PUNCT DE VEDERE AL ADMINISTRATORULUI UNIC 
al Societății VITIMAS S.A. 

privind oportunitatea vânzării activului imobil situat în Mun. Tecuci, str. Gheorghe 
Petrașcu nr. 20, jud. Galați 

(material informativ aferent punctelor 1 și 2 de pe ordinea de zi a AGEA din data de 19.08.2026 

1. Contextul – patrimoniul imobiliar al Societății 

Societatea VITIMAS S.A. deține, în principal, două ansambluri imobiliare situate în municipiul 
Tecuci, județul Galați: (i) un ansamblu situate in str. Gheorghe Petrașcu nr. 20, unde se află și 
sediul social; și (ii) imobilul situat la ieșirea din municipiul Tecuci, pe str. 1 Decembrie 1918. În 
ambele locatii, construcțiile datează din anii 1960. 

Se propune spre vânzare doar o parte din ansamblul de pe str. Gheorghe Petrașcu nr. 20, respectiv 
parcela înscrisă în cartea funciară nr. 100176 Tecuci, compusă din teren intravilan de 6.401 mp și 
trei construcții (hală piese schimb, hală mașini agricole și anexă tehnico-socială). Restul 
ansamblului – inclusiv spațiile care produc venituri – rămâne în proprietatea Societății. 

2. Starea activelor și randamentul acestora 

Construcțiile sunt vechi, cu un grad avansat de uzură fizică și morală. Activul propus spre 
vânzare are un randament redus: una dintre halele cuprinse în parcelă este închiriată și generează 
un venit lunar modest, în timp ce restul construcțiilor nu sunt utilizate și nu produc niciun venit, 
aflându-se într-o stare avansată de degradare, apropiată de pragul autodemolării. Venitul astfel 
obținut este nesemnificativ în raport cu cheltuielile pe care activul le atrage (întreținere, 
conservare, pază, asigurare și impozite locale) și cu investițiile necesare pentru menținerea 
construcțiilor în stare de funcționare. Privit în ansamblu, activul propus spre vânzare este 
preponderent neproductiv și reprezintă o sursă continuă de costuri, fără a afecta celelalte active 
ale Societății care generează venituri și care rămân în patrimoniu. 

3. Povara fiscală – impozitul majorat 

Pentru imobilele din str. 1 Decembrie 1918, autoritatea fiscală locală aplică deja un impozit 
majorat cu 500%, ca urmare a încadrării construcțiilor în categoria clădirilor 
neîngrijite/degradate. Cu privire la construcțiile din str. Gheorghe Petrașcu nr. 20, Societatea a 
primit notificări repetate din partea Primăriei Municipiului Tecuci privind starea tehnică și 
aspectul acestora, același tratament fiscal urmând a fi aplicat și acestui imobil în cazul în care 
construcțiile nu sunt reabilitate în termenul stabilit de autoritatea locală. Aplicarea impozitului 
majorat va amplifica semnificativ cheltuielile suportate de Societate pentru un activ cu randament 
redus – transformându-l într-o povară financiară crescândă. 

4. Lipsa resurselor de reabilitare 

Societatea nu dispune de resursele financiare necesare reabilitării sau modernizării acestor 
construcții. În aceste condiții, menținerea lor în patrimoniu nu este sustenabilă: activul rămâne 
neproductiv, continuă să se degradeze și atrage costuri de întreținere și impozite în creștere, fără 
perspectiva unei valorificări viitoare mai bune. 

5. Perspectiva urbanistică a zonei 



Potrivit informațiilor comunicate de autoritățile locale cu privire la documentația de urbanism 
aflată în actualizare la nivelul Municipiului Tecuci, zona în care este amplasat imobilul este 
orientată dinspre funcțiuni industriale și de depozitare către funcțiuni rezidențiale, comerciale și 
de servicii. În acest context, noul regim urbanistic ar limita utilizarea și extinderea activității 
industriale specifice construcțiilor existente. 

Construcțiile actuale sunt realizate și autorizate ca și construcții industriale (hale). Aducerea lor la 
standardul unor construcții comerciale, corespunzător noilor funcțiuni preconizate pentru zonă, ar 
presupune costuri de conversie și modernizare deosebit de ridicate, pe care Societatea nu și le 
poate permite. Prin urmare, alocarea de resurse pentru reabilitarea acestor construcții ar avea un 
randament incert și ar prezenta un risc economic ridicat, care se adaugă argumentelor prezentate 
mai sus. Precizăm că valoarea de piață a imobilului, astfel cum este stabilită prin Raportul de 
evaluare, reflectă potențialul zonei, inclusiv perspectiva schimbării regimului urbanistic. 

6. Concluzia – oportunitatea vânzării 

Față de cele de mai sus, Administratorul Unic apreciază că vânzarea activului imobil din str. 
Gheorghe Petrașcu nr. 20 este oportună și în interesul Societății și al acționarilor, întrucât: 

a) elimină din patrimoniu un activ cu randament redus, ale cărui venituri nu acoperă costurile 
și riscurile pe care le atrage; 
b) evită expunerea Societății la impozitul local majorat (de până la 500%) ce urmează a fi 
aplicat și acestui imobil; 
c) valorifică imobilul la valoarea de piață stabilită în mod obiectiv prin Raportul de evaluare; 
d) asigură Societății lichidități ce vor putea fi direcționate, printre altele, către reabilitarea și 
modernizarea construcțiilor rămase în patrimoniu (cele productive), crescând valoarea și 
randamentul acestora; 
e) prin posibilitatea plății integrale sau eșalonate a prețului, lărgește cercul potențialilor 
cumpărători și crește șansele unei tranzacții la un preț corect. 

În consecință, Administratorul Unic recomandă acționarilor aprobarea vânzării imobilului în 
condițiile prezentate pe ordinea de zi a Adunării Generale Extraordinare a Acționarilor. 

Administrator Unic 
Negruț Robert-Cristian 


